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Vi hemstéller om att Mark- och Miljoéverdomstolen faststdller Lantméteriets be-
slut i drende 0161791, akt 1484-2019/15, om anldggningsétgdrd avseende om-
provning av Lyse-Berga ga:5 och att Lantméteriets beslutade andelstal for respek-
tive fastighet skall ligga till grund, dels for fordelning av kostnaderna for gemen-
samhetsanldggningens utforande och dels for fordelning av kostnaderna for an-
laggningens drift och underhall.

I andra hand hemstéller vi om att tingsréttens zonindelningar utdkas fran 2 till 3,
dédr zongriansen inom planomradet gar forslagsvis pa Sandviksviagen mellan fas-
tigheterna 1:213 och 1:214. Har saknas det under en stridcka pa ndstan 50 m tomter
pa bada sidor av Sandviksvégen (se bifogat foto IMG 2397-1JPG).

Skiil
Vi anser att innehadllet i 15 § anldggningslagen inte har beaktats.
Det antecknas att gemensamhetsanldggningen endast har en utfart.

Enligt 15 § 1 st anldggningslagen skall kostnaderna for gemensamhetsanldggning-
ens utforande fordelas for varje fastighet enligt det andelstal som bestdmts efter
vad som &r skéligt med hénsyn framst till den nytta fastigheten har av anldgg-
ningen. Vad som menas med en fastighets nytta dr i princip den vidrdehdjning som
anldggningen medfor for fastigheten.

Andelstal ska enligt 15 § andra stycket dven bestimmas for fordelning av kostna-
derna for anldggningens drift och underhall. Varje fastighet ska séttas ett andel-
stal, som ska bestdmmas efter vad som é&r skéligt, med hénsyn framst till den om-
fattning i vilken fastigheten berdknas utnyttja anldggningen. Man utgar som regel
frén trafikméngden och viglangden, den s.k. tonkilometermetoden. Dérvid ska
hénsyn tas endast till stadigvarande forhallanden som hdnger samman med fastig-
hetens utnyttjande for sitt &ndamal, d.v.s. inte till ett mer eller mindre tillfalligt
eller personligt begagnande av anldggningen (prop. 1973:160 s. 215y). Se dven
NJA 2010 s. 350.



Vid bestdmning av nyttan respektive anvdndningen skall endast faktorer som é&r
att anse som allméngiltiga for fastigheter av liknande slag beaktas.

Andelstalet 1

Det gors gillande att stimman &r 2016 beslutade om andelstalet 1. Stimman var
inte enig men majoriteten ville sa. Hér bor tilldggas att en stimma i en samfillig-
hetsforening inte har kompetens att bindande besluta om grunder f6r fordelning
av driftskostnader for en gemensamhetsanldggning. Darfor bor detta stimmobe-
slut ldmnas utan avseende. Inte heller kan stdimman besluta om dndringar i eller
tilldgg till de fordelningsgrunder som faststillts i en lantméteriforrittning. Agare
till fastighet har parts stéllning.

Nir en lantméteriforrattning genomf{orts har stdmman, efter det att forrdttningen
vunnit laga kraft, ingen kompetens att besluta om omfordelning av grunderna for
fordelning av driftskostnader sdvida inte Lantméteriet medgett detta i forrattnings-
beslutet. Darfor dr det viktigt att beslutet blir rdttvist d& det kommer att gilla i
decennier for nuvarande dgare och nya sddana.

Kostnadsfordelning

De kostnader som en gemensamhetsanldggning ger upphov till bor fordelas mel-
lan de deltagande fastigheterna genom att fastigheterna tilldelas andelstal. An-
laggningslagen skiljer pa kostnader dels for utforande och dels for kostnader for
drift och underhall av anldggningen. Andelstalet for utforande bestims efter vad
som &r skéligt med hinsyn till den nytta som respektive fastighet har av gemen-
samhetsanldggningen. Andelstalet for fordelning av drifts- och underhallskostna-
der bestdms efter den omfattning respektive fastighet berfiknas anvidnda anldgg-
ningen. Betydelsefullt i detta sammanhang &r att det endast finns en utfart till om-
radet. Véglangden péverkar respektive fastighets nytta av gemensamhetsanlédgg-
ningen. Ju ldngre viglangd till en fastighet ju mer nytta anses man ha av végen.

Under tillamplig lagstiftning i domen hénvisas till forarbetet prop. 1973:160 s.
243 om att forréttningskostnaderna skall fordelas mellan dgarna till de fastigheter
som ingdr i anliggningen efter vad som kan anses skiligt. Nyttan skall hirvidlag
vara vigledande. Sakdgarna har getts viss mdjlighet att sjdlva bestimma om hur
kostnaderna skall fordelas. Avtalsfriheten begréinsas emellertid av objektivitets-
principen, d.v.s. att inga personliga stdllningstagande och/eller fordelar far fore-
komma. Nér stimman beslutade om delningstalet 1 &r 2016 kunde man omdjligen



fullt ut ha tagit hdnsyn till innehallet i anldggningslagens 16 § med dess objekti-
vitetsprincip. Information om alternativ till férdelning i enligt med en fastighets
andelstal lamnades aldrig. Man var inte enig pa stimman. Man beslutade om an-
delstalet 1 trots att den fastighet som 14g nidrmast allmén vég (fastighet 3:55) end-
ast normalt anvénder c:a 50 m av utfarten emedan de som anvinde lédngst del av
utfarten var beldgna 2 km bort (fastighet 1:145 och1:149). Var fastighet (fastighet
1:198) &r placerad ganska exakt mittemellan den allménna végen och fastighet-
erna 1:145 och 1:149. Var fastighet ligger som forsta fastighet inom planomrédet
med 1 km fran allmén védg och 1 km till fastigheterna ldngst bort i planomradet.
Vi anser att objektivitetsprincipen inte tillampats pé riktigt sdtt ndr man efterét
hévdar att stimman beslutat om andelstalet 1 for alla fastigheterna. Istéllet visar
detta klart att man pa ett oskéligt sétt vill véltra 6ver kostnader pd andra.

Nagot om tonkilometermetoden i icke homogent omrdde

Under bedé6mning i domen anfor man ett resonemang om tonkilometermetoden
och att denna anvinds pa landsbygden. I aktuellt fall &r det 1 km ren landsvég frén
allmin vég till planomradet. Inget annat dn landsbygd. P& végen till planomradet
finns en avtagsvig till en bondgérd och ett flertal aretrunthus (fastigheterna 1:257,
1:207, 1:208 och 1:264). Vigen till dessa fastigheter ingér i gemensamhetsanlédgg-
ningen.

Inom planomradet finns det olika typer av fastigheter. Transportarbetarforbundet
har en stugby om 5 fastigheter for uthyrning till sina medlemmar. Det finns dven
ett flertal dretrunthus inom omrédet, men mestadels fritidshus. Av fritidshusen dr
en del vinterbonade, andra inte. De icke vinterbonade fritidshusen har vatten och
avlopp avstingt under vintern. Var sommarstuga tillhor den senare kategorin. Be-
byggelsen inom gemensamhetsanldggningen kan, av skél som redovisats ovan,
inte anses som homogen. Bebyggelsen kan varken anses samlad eller likartad.

Vad talar for tre zoner i stdllet for tva

Mojligen borde en tredje zon bildas for omradet med en tinkt gréns mellan fas-
tigheterna 1:213 och 1:214 p& Sandviksvédgen. Man skulle da fa tre zoner med
andelstalen 0,5 — 1,0 — 1,5.

Planomradet har oval utformning. Egentligen bestar det av tvé delar med fin natur
och mycket landsbygdsinslag ddremellan. Det &r pd inte sétt ndgot homogent om-
rade. Den tinkta grinsen mellan de tva fastigheterna pa Sandviksvigen tycker vi
bor g& mellan fastigheterna 1:213 och 1:214 (Se bifogat foto IMG 2397-1JPG) da



hér finns ett naturligt mellanrum pa ndstan 50 m med inga tomter pa ndgon sida
av vigen. P4 dmse sidor om denna tidnkta grins finns endast spridd bebyggelse
antingen pa ena sidan (norra) eller andra sidan (s6dra) av végen. Férutom mellan-
rummet pd c:a 50 m, dir det helt saknas tomter och bebyggelse, tillkommer pa
Sandviksvigens norra sida och vister om den tédnkta grénsen, under c:a 100 m,
enbart tomter pa sodra sidan. Oster om den téinkta grinsen och under en stréicka
av c:a 200 m, finns det endast tomter pa den norra sidan. Séledes finns det pa en
stricka av c:a 400 m tomter enbart pd ena sidan av Sandviksvigen — luckan mellan
fastigheterna 1:213 och 1:214 inberdknad. Séledes utpridglad landsbygdsidyll pé
néstan halva végstrackan genom planomradet!

Homogeniteten inom gemensamhetsanldggningen

De boende i vistra omradet enligt ovan anvénder i huvudsak sina egna bryggor
och sin egen badplats inom omrédet. Omradet dster om den ténkta grédnsen har i
princip samma situation, d.v.s. anvénder sina egna bryggor och sina egna badplat-
ser. Naturligtvis forekommer det att man umgas med varandra mellan de tva om-
radena, badar pé varandras badplatser, m.m. Men i huvudsak rér man sig pa sétt
vi nu beskrivit. Prunkande skogsmark finns det gott om runt omkring. Sarskilt
prunkande &r naturen pa 400-metersstrdckan ovan. Allt sammantaget talar for att
planomrédet totalt sett utgdrs mer av landsbygd med spridd verksamhet &n ett
homogent omrade. Tonkilometermetoden bor dédrfor tillimpas vid fordelning av
kostnaderna for drift och underhall.

Véra grannar i fastigheten 1:197, Anders och Katarina Blomgren, har under ”in-
stillningar” i domen pa sidorna 22-23 uttalat sig om hur de uppfattar homogeni-
teten inom omradet. Vi har haft var stuga sedan februari 1981. Vi kénner igen oss
precis i deras beskrivning! Deras instéllning dberopas.

Inte arbetsamt for kassor med differentierade andelstal

Tingsriitten skriver pa sid 26 att alltfor differentierade andelstal innebér besvér
och kostnader vid forvaltning av gemensamhetsanldggningen i framtiden samt
kostnader for forrittningen”. Denna tingsréttens uppfattning delar vi inte. Som
kassor jobbar man inte med andelstal dagligdags nér man handligger [6pande
drenden. Man har sin budget. Man vet hur mycket pengar man behdver per ar for
drift och underhall. Beloppet dividerar man med det sammanlagda andelstalet och
multiplicerar ddrefter kvoten med andelstalet for respektive fastighet. Detta gor
man enklast med hjilp av ett enkelt hemmagjort excell-stod. Alla, eller i vart fall



det stora flertalet, har kunskap i excell. Om inte s& kan man soka pa nétet under
”Multiplicera och dividera tal i Excell — Office-support”.

Kostnadsfordelning enligt differentierade andelstal bor rimligen endast fore-
komma négon géng per ar och dé i samband med &rsstimman och beslut om ut-
debiteringen. Besvirs- och kostnadsargumentet vid forvaltning av gemensamhets-
anldggningen som hinder for differentierat andelstal bor rimligen 1dmnas utan av-
seende.

Alla vet att drift och underhdll kostar pengar

Samtliga fastighetsédgare dr naturligtvis inforstddda med att det behdvs en pott
pengar arligen for drift och underhéll av végnétet. Varje fastighet ska 8séttas ett
andelstal efter vad som #&r skéligt med hansyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten beriiknas anvinda sig av anldggningen. Dérvid ska hénsyn tas endast
till stadigvarande forhallanden som hianger samman med fastighetens utnyttjande
for sitt indamal, dvs. inte till ett mer eller mindre tillfélligt eller personligt begag-
nande av anldggningen (prop. 1973:160 s. 215y). Anvédnder man normalt sett
ldngre vigstricka, d.v.s. utnyttjar samfélligheten i storre utstrdckning &n andra
innebdrande att man sliter mer pa anldggningen &n andra, s& bor man rimligen
ocksa betala mer till den gemensamma potten. G6r man inte detta blir andra li-
dande. Orittvist.

Hur ldnge gdller lantmditeriforrdtiningen

Viktigt att notera dr att denna lantméteriforréttning ér avsedd att gélla de ndrmaste
decennierna och att foreningens stdmma inte kan dndra de andelstal lantmé&teriet
eller domstol beslutat om. Saledes #r det viktigt att allt upplevs réttvist. Samman-
taget berdr forrdttningen 115 fastigheter. Av dessa dr det nio (9) som har &verkla-
gat. Aterstoden, d.v.s. 106 fastigheter, accepterar lantméteriets beslut om berik-
ning av andelstal och kostnader och anser detta som réttvis.

Examensarbete i fastighetsvetenskap

I examensarbete i Fastighetsvetenskap (EX-05-146) vid KTH i Stockholm ar 2005
kan man l#sa om andelstal enligt 15 § anldggningslagen, foljande: 1998 be-
stdimde riksdagen att lagen om enskilda végar skulle erséttas med anldggningsla-
gen och lagen om forvaltning av samfilligheter. Enligt tidigare lag, lagen om en-
skilda vigar, skulle en fastighets andelstal baseras pa dess taxeringsvirde. Med



den nya lagen skall andelstalen baseras pa fastighetens anvéndning av anligg-
ningen, vilket anses mera rattvist. Det vanligaste tillvigagdngssittet idag for att
bestdimma andelstal for fordelning av vaghallningskostnader inom en gemensam-
hetsanldggning #r dirfor tonkilometermetoden.” Varje fastighet &sétts ett andel-
stal som bestdms efter vad som anses skiligt med hénsyn framst till den omfatt-
ning i vilken fastigheten beridknas anvénda anldggningen. Dérvid ska héinsyn tas
endast till stadigvarande forhallanden, som hidnger samman med fastighetens ut-
nyttjande for sitt &ndamal, dvs. inte till ett mer eller mindre tillfélligt eller person-
ligt begagnande av anldggningen (prop. 1973:160 s. 215y).

Liten aterblick

Négon fastighetsédgare framfor att andelstalet 1 har funnits i samfélligheten under
40 &r. Men for 40 ar sedan tillampades lagen om enskilda vdgar med respektive
fastighets taxeringsvirde som kostnadsfordelningsgrund. Datastdd saknades. An-
delstalet bestimdes d& av andra faktorer &n nyttan av gemensamhetsanldggning
och i vilken omfattning man anvinde densamma. Vidare var vignétet inom plan-
omradet och utfarten fran detsamma till allmén vég inte asfalterat. Man behovde
pengar enbart for snordjning och till lite grus att ldgga i véghélorna. Tiden gick
och nya fastighetsdgare fann sig i andelstalet 1. Kanske for att det inte géllde sd
mycket pengar och var ldtt att rakna. Men nér nu oriktiga forhéllanden blir tillrét-
tade genom denna lantmiteriforréttning dr det ocksé av vikt att “uppdatera” lite
av varje, sdsom fastighetsdgarens skyldighet att kostnadsfritt avstd mark till vig-
n#t, vindplaner och annat. Det dr d& samtidigt ocksé viktigt att anpassa kostnads-
fordelningen enligt nu géllande regelverk.

Kanske har man 1 examensarbetet vid KTH ar 2005 ovan forklarat varfér man 1
samfilligheten anvint andelstalet 1 tidigare.

Avslutningsvis

Som vi beskrivit ovan anser vi att platsen fér vigsamfilligheten sammantaget och
till overvigande del &r ett integrerat omréde. 1,4 km av 2 km &r ren landsbygd.
Till detta bér man ldgga vigen till bondgarden och de aretruntfastigheter som
finns i detta omrade. Hir finns det mesta. Har &r trivsamt. Styrelsen skoter vigen
pé ett foredomligt sétt. Det dr rejédla avstand mellan fastigheterna. Ganska mycket
trafik till och frén stugbyn sommartid. Inslag av landsbygd finns dverallt. Mycket
skog och manga bergknallar mellan planomrédet och Trélebergskilen. Hér finns
ett flertal badplatser och manga bryggor. Omrédet kan inte anses som homogent
av skil vi redovisat ovan. Vi hemstéller darfor om att kostnadsfordelningen med



differentierat andelstal och tonkilometersystemet bor tillimpas. Med andra ord att
innehéllet i Lantméteriets protokoll 2020-10-28 skall faststéllas.

P4 sérskild fraga telefonledes till lantmétare Fredrik Cervell 2021-05-24 uppger
denne att han tillsammans med andra vid Lantméteriet besékt omrddet och doku-
menterat detsamma med ett flertal foton. Han och andra handldggare vid myndig-
heten har god kunskap och erfarenhet av nir tonkilometermetoden respektive zo-
nindelning skall tillimpas. I detta drende har Lantméteriet med stdd av vad som
forekommit i drendet beslutat att tonkilometermetoden skall tillimpas. Vi instdm-
mer i detta och anser att sddant beslut 4r mest rittvist och léttbegripligt for alla
inblandade parter.

Vargon den 25 maj 2021

Birgitta Thulin och Lennart Thulin,
Lagfarna #gare till fastigheten Lyse-Berga 1:198, Lysekils kommun

Bifogas 4 foton.

3 bilder aterger Sandviksvigen fran dess korsning med Bogedalsvégen och vis-
terut, d.v.s. 400-m striickan. Tyvarr bifogas bilderna i omvénd ordning.

1 bild AMG _2397-1JPG) aterger omradet mellan fastigheterna 1:213 och 1:214,
d.v.s. platsen for tinkt grinsdragning till ytterligare en zon.



